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Wie passen Anspruch'an Gestaltung
und Preisbewusstsein zusammen?

Kreative Planung und Kostenmanagement

Die Architektin Gisela Schwarz liebt eine klare Formensprache. Diese bringt sie
mit ihrem Team aus Architekten und Ingenieuren oft in Verbindung mit histori-
schen Gebauden, wie beim eigenen Gebaude. All das Schone muss gut geplant
sein und in einem gewissen Kostenrahmen bleiben. Eine AVA-Software hift dabei.

Margret Wesely, Softtech GmbH, 67433 Neustadt

Die Verbindung von

Altem und Neuem

Die Urspriinge des 1991 gegriindeten
Architekturbiiros lagen in der Denk-
malpflege und diese Tradition hat Gi-
sela Schwarz auch nach 2011 im Blick
gehabt, als sie das Biiro allein weiter-
fihrte. ,Die Auseinandersetzung mit
dem Bestand und den Lebensentwiir-
fen beziehungsweise praktischen An-
forderungen unserer Auftraggeber,
das macht den Reiz vieler Projekte
aus. Hinzu kommen die energetische
Betrachtungsweise und die Nachhal-
tigkeit, die unsere Arbeit bestimmen”,
erldutert Gisela Schwarz. So gehéren
BrandschutzmaBinahmen im histori-
schen Weilburger Schloss ebenso zum
Portfolio ihres Biiros wie die Erweite-
rung der IHK Limburg oder eine neue
Lagerhalle fiir die Firma Bona Par-
kettversiegelungen und Kleber in Lim-
burg. Die Deutsche Bahn, mit Bau-
mafBnahmen in Gieflen, Marburg,
Frankfurt und Saarbricken, ist eben-
falls Auftraggeberin. lhre Projekte ver-
wirklicht Gisela Schwarz mit einem
Team aus acht Mitarbeitern, darunter
Architekten, einem Vermessungsinge-
nieur und einem Bautechniker.

Energetische Sanierung

eines dffentlichen Gebdudes

Das Biirgerhaus in Offenheim sollte
nach dem Wunsch des Magistrats der
Kreisstadt Limburg ein neues Erschei-
nungsbild innen wie auBen erhalten.
Nach einem Bewerbungsverfahren er-

34

hielt das Biiro Schwarz den Zuschlag.
Eine Herausforderung bestand darin,
bereits in Leistungsphase 3 - also re-
lativ frith - Massen zu ermitteln, um
die Fordergelder zu beantragen. Bis
dahin lagen nur digitale Brandschutz-
pléane und &ltere Papierplane vor. Der
Bautechniker Ralf Nackowitsch ermit-
telte aus diesem Material und eigen-
handig vor Ort die AufmaBe und gab
die Mengen in ,Avanti”, die AVA-LG&-
sung von Softtech, ein. Um die Leis-
tungsverzeichnisse (LV) zu erstellen,
bezogersich entwederauf Erfahrungs-
werte aus éalteren Bauvorhaben oder
auf Texte aus ,Sirados”. .Avanti” be-
sitzt u.a. zu dieser Baudatenbank eine

Innenhof im Biirgerhaus Offheim

Foto: Architekturbiiro Gisela Schwarz, Limburg

direkte Schnittstelle. Ralf Nackowitsch
konnte daher die Texte einfach per
Drag-and-drop aus ,Sirados” in . Avan-
ti” Ubertragen.

Schnittstellen fiir

die Ausschreibung

Nach Erteilung der Baugenehmigung
schrieb das Architekturbiiro die Auf-
trage offentlich aus. ,Die Aufteilung
nach Gewerken innerhalb von ,Avanti’
ist da sehr praktisch und es wird noch
einfacher, wenn der Datenaustausch
mit ausfiihrenden Unternehmen uber
GAEB-Schnittstellen laufen kann”, er-
klart Gisela Schwarz. Bisher wiirden
hauptsachlich groBere Handwerksbe-
triebe digitale Datenlibermittlung nut-
zen, andere machten noch schriftliche
Angebote, die in ,Avanti” eingepflegt
werden.

Nach der Prifung durch den Magistrat
bereiteten die Architekten die Auftrage
vor und leiteten die Vergabe mit , Avan-
ti” ein. Die Bauphase konnte beginnen.
Wahrenddessen erhielten die Auftrag-
geber regelmafBig .per Knopfdruck”
Kostenberichte. ,Die von uns erstell-
ten frihen Kostenberechnungen kon-
nen wir meist bis zum Ende des Pro-
jekts einhalten. Unsere Auftraggeber
schatzen diese Verldsslichkeit”, be-
merkt Gisela Schwarz. Zu Nachtragen
kdame es nur, wenn beteiligte Fachin-
genieure ihre Leistungen, und somit
auch die Kosten, anpassen mussten
oder der Bauherr nachtragliche Wiin-
sche hat.

www.computer-spezial.de
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Haupteingang des Biirgerhauses Offheim

Alles auf dem neuesten Stand

Das Biirgerhaus in Offheim wurde
nach einem Jahr Bauzeit wieder sei-
ner Bestimmung zugefiihrt. Nun darf
dort gefeiert, konferiert und Sport
getrieben werden. Die Halle erscheint
in einem modernen AuBeren, hin-
ter dem brandschutztechnisch und
energetisch alles auf dem neuesten
Stand ist.

Wohnen und arbeiten

in einem Gebaude

Mit dem Neubau ihres eigenen Wohn-
hauses in Limburg haben sich Gisela
Schwarz und ihr Mann Hossein Abbas-
pour zum Ziel gesetzt, Materialien und
Haustechnik so optimal zu verwenden,
wie es in ihren Augen heute mdglich
ist. Nachhaltigkeit war mafigeblich,
aber auch Barrierefreiheit in der Wohn-
etage und die Verbindung zwischen
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Arbeit und Wohnen standen im Fokus.
Das Ehepaar lie3 dazu ein bestehen-
des Gebaude aus den 1960er Jahren
abreifen und baute ein Haus, das sei-
nen Bewohnern maglichst viel Bewe-
gungsfreiheit geben sollte. Das Passiv-
haus wurde in einer offenen Bauweise
konzipiert und verfiigt Uber eine
Warmepumpe in Verbindung mit einer
Liftungsanlage zur Warmeriickgewin-
nung. Im Innenraum gibt es viele prak-
tische Details, wie beispielsweise eine
Infrarotheizung im Bad oder eine
Hausautomation fiir die gesamte Ge-
baudetechnik. Wie bei allen Baupro-
jekten hatten die Architekten mit
.Avanti” die Kosten bis zur Fertigstel-
lung voll im Griff.

Die Software praxisnah lernen
Das Architekturbliro Schwarz setzt
JAvanti” Uber alle Projektphasen ein.

Projektinfos

Projekt: Energetische Sanierung des Biirgerhauses in Offheim bei Limburg

Bauherr: Magistrat der Kreisstadt Limburg

Planungs- und Bauzeit: Januar bis Dezember 2016

Leistungsphasen: 1 bis 9
Nutzflache: 1.565 m?

Projekt: Neubau Wohnhaus mit Biiro in Limburg

Bauherr: privat

Planungs- und Bauzeit: August 2016 bis September 2017

Leistungsphasen: 1 bis 9
Nutzflache: 350 m?

Architekten: Architekturbiiro Gisela Schwarz, 65549 Limburg a.d. Lahn,

www.architektin-schwarz.de
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AuBenansicht auf das Wohnhaus in Limburg

Die klare Struktur, insbesondere der
Aufbau nach Gewerken, kommt gut an.
.Neue Kollegen brauchen zwar etwas
Zeit fur die Einarbeitung, aber wenn
die Schritte klar sind, ist das Pro-
gramm einfach in der Handhabung”,
so Gisela Schwarz. Zusatzlich gibt es
zum Eigenstudium Webinare und Bro-
schiren, die bestimmte Themengebie-

‘te niher erliutern. ,Wir haben einen

Wartungsvertrag und nutzen daher
auch gerne den telefonischen Support,
wenn wir ein spezielles Problem ha-
ben. Die Supportmitarbeiter kdnnen
sich direkt auf unsere Rechner schal-
ten und meist auch schnell helfen,”
erganzt sie.

Fazit

JWir sehen in ,Avanti’ eine Software,
mit der wir auch in Zukunft weiter in
Richtung BIM gehen mdchten”, fasst
Architektin Schwarz zusammen. Dazu
wollen sich die Architekten intern noch
mehr digitalisieren und beispielsweise
Aufmafe mit ,Grava“ erstellen.
Bisher haben sie im Biiro dieses in
JAvanti” integrierte Programm nicht
genutzt. Gisela Schwarz findet es auch
positiv, dass ,Avanti” Open-BIM unter-
stutzt und ihr Team die IFC-Modelle
der Fachingenieure einlesen kann, un-
abhangig von deren Software.

LFlr uns gilt weiterhin der Grundsatz:
Eine kreative Planung braucht ein
verldssliches und vorausschauendes
Kostenmanagement”, schlieft Gisela
Schwarz das Interview.
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